BASES PARTICULARES PARA LA TRAMITACI(')N,Y
ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION CLA-2a
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR CLARIANO DE

ONTINYENT



BASES PARTICULARES PARA LA SELECCION Y ADJUDICACION DEL
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA U.E. CLA-2a

BASE I.OBJETO DEL CONTRATO

El presente contrato tiene por objeto el desarrollo y ejecucion del Programa de
Actuacion Integrada que se especifica en las presentes Bases Particulares, en
las que se regulan las condiciones de caracter técnico, juridico, econémico y
administrativo, para la seleccién de una propuesta de Programa de Actuacién
Integrada y de un Urbanizador para el desarrollo urbanistico de la actuacion.
Especificandose en el anexo |, apartado A.

BASE Il. REGIMEN JURIDICO. (art. 286.1.d) del Reglamento de Ordenacién y
Gestion Territorial y Urbanistica)

El presente contrato tiene naturaleza juridica administrativa especial, y en todo
lo no previsto en las presentes Bases Particulares, seran de aplicaciéon la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana y el
Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica, aprobado por
decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell de la Generalitat, y las Bases
Generales Reguladoras de la Gestion Indirecta de Programas de Actuacion
Integrada aprobadas por el Ayuntamiento Pleno de 31 de juliol de 2006. Seran
de aplicacion supletoria las disposiciones contenidas en el titulo IV del libro lI
del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio vy las
establecidas en el Reglamento General de dicha ley, aprobado por Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, asi como las normas que regulan la
contratacién administrativa de las entidades locales que le sean de aplicacion.
En caso de contradiccion entre los documentos contractuales antes citados, el
orden de prelacién sera el siguiente: Bases Particulares de programacion,
Bases Generales Reguladoras de la Gestion Indirecta de Programas de
Actuacién Integrada y contrato para el desarrollo y ejecucion del Programa de
Actuacion Integrada.

BASES Ill. ORDENACION URBANISTICA VIGENTE (Art 131.2.a) Ley
Urbanistica Valenciana).

La ordenacion urbanistica vigente en el ambito de actuacion es la que figura en
el apartado B del anexo |.

BASE IV. MEMORIA DE NECESIDADES Y OBJETIVOS DEL PROGRAMA DE
ACTUACION INTEGRADA. (art. 131.2.b) Ley Urbanistica Valenciana)

1.MEMORIA DE NECESIDADES:
1.1.- El programa persigue como objetivo minimo a satisfacer la
transformacion juridica y urbanistica de los inmuebles incluidos en el ambito
del mismo, todo ello conforme al régimen estatutario de la propiedad
inmobiliario establecido en la Ley de Régimen de Suelo y Valoraciones, Ley



6/98, que se encuentra desarrollado en los articulos 18 a 26 de la LUV.
Para la efectiva transformacion juridica de las parcelas incluidas en el
ambito de la presente actuacion sera necesaria su completa urbanizacién
mediante la ejecucion de la obra publica que se prevea en el
correspondiente instrumento de gestidbn. En este instrumento debera
preverse la conexion e integracién de la obra publica a ejecutar, las redes
de infraestructura, energia, comunicaciones y servicios publicos existentes.

1.2.-Mediante el correspondiente instrumento de equidistribucion, ademas
de procederse al reparto equitativo entre los propietarios afectados de los
beneficios y cargas, se obtendran a favor del Ayuntamiento de Ontinyent los
suelos dotacionales publicos establecidos en el Plan General que ordena la
Unidad.

1.3.-El PRI Clariano posibilita la resolucion de la ordenacion de la zona
comprendida entre el casco histérico y el Clariano. Se ubica, en ese perfil, el
futuro Museo Textil y la apertura de una conexién paralela a la C/ Mayor qu
permita su tratamiento peatonal.

La configuracidn de la nueva fachada principal de la ciudad y su relacién
con el cauce del Rio Clariano es uno de los elementos estratégicos
fundamentales del nuevo planeamiento de Ontinyent.

Como directrices de la estrategia de evolucidon urbana y ocupacion del

territorio se citan las siguientes en el Plan de Reforma Interior Clariano:

1. El objetivo perseguido por la actuacibn es complementar con
edificacion residencial el suelo vacante entre el casco historico y el
rio Clariano permitiendo la apertura del viario entre la Av Sant
Francesc y la Plaza de Baix y la consecucién de los elementos de la
red primaria estructural que afecta directamente a la zona.

2. La actuacion incluye suelos urbanos en unidades de ejecucién para
ser ejecutadas mediante Actuaciones Integradas de gestidon indirecta
y Suelo de la Red Primaria de dotaciones de gestion directa por parte
de la administracién.

3. El desarrollo de estos suelos deberd consolidar la nueva fachada de
la ciudad histérica sobre el rio y permitird la consecucién de los
suelos necesarios para la instalacién del futuro Museu del Textil de la
Comunitat Valenciana. También permitira la conexidén viaria entre la
Av. de Sant Francesc y la Plaza de Baix resolviendo las dificultades
orograficas de la zona.

Con el desarrollo de la Unidad CLA 2a se conseguird formalizar el
elemento de unién fundamental entre las unidades Cla-1 y Clla-1b. Se crean
nuevas unidades residenciales asi como los terrenos destinados a la futura
ampliacién del Museu Textil. Se da continuidad a los dos viales planteados
como acceso al parno de fachada.



Entre los elementos importantes de la propuesta sera la configuracion de
un espacio importante de aparcamiento subterrdneo en el conjunto de la
actuacion que puede ser propiciado por los fuertes desniveles existentes y la
necesaria configuracion mediante un sistema murario de la zona. Se valorara la
propuesta de coordinacién con las Unidades colindantes.

La forma de gestion del sistema de aparcamiento debera ser planteada
por el Urbanizador y parte de él seria conveniente en sistema de rotacion.

Dada la complejidad del conjunto de rasantes en la zona y con la
finalidad de la debida coordinacion entre las tres Unidades del PRI Clariano se
ha realizado un estudio pormenorizado de rasantes que se adjunta como
Anexo a las presentes Bases Particulares y sera de obligado cumplimiento a
los Proyectos de Urbanizacion mas alla de ajustes técnicos derivados de la
confeccién a una escala mas precisa del Proyecto de Urbanizacion.

En el desarrollo de la zona no sélo es basico el desarrollo con alta
calidad y homogeneidad de la urbanizacion sino también asegurar el resultado
final del proceso edificatorio. Para ello se regulan en el anexo G ciertas
garantias y condicionantes a los proyectos de edificacion.

2. OBJETIVOS DE LA PROGRAMACION

a) Gestionar la transformacion juridica de las fincas afectadas por el Programa.

En este sentido el urbanizador estara obligado a:

e Recabar, de los correspondientes Registros (de la Propiedad y Catastro),
toda la informacién de las fincas y titulares de derechos y deberes incluidos
en la actuacion.

e Amojonar y deslindar las parcelas aportadas a la Reparcelacién con
caracter previo a la redaccién del Proyecto.

e En caso de existir, efectuar un estudio fehaciente de las parcelas semi-
consolidadas, con propuesta de solucién en los términos previstos en el
Capitulo Il del Titulo | de la Ley Urbanistica Valenciana.

e Presentar para su aprobacion el Proyecto de Reparcelacion.

e Pagar a los acreedores netos antes de que la Reparcelacién acceda al
Registro de la Propiedad.

e Inscribir en el Registro de la propiedad las nuevas fincas resultantes,
especialmente las destinadas al dominio publico.

e Hacer constar en el Registro de la Propiedad las afecciones existentes
Cancelar las fincas catastrales aportadas a la Reparcelacioén e inscribir las
resultantes en el Catastro.

e (Cualesquiera otras actuaciones necesarias para la transformacién juridica
de las fincas afectadas.

b) Urbanizar completamente la unidad de ejecucién que constituye el objeto del
Programa y realizar las obras publicas adicionales que se precisen, con sujecion
a las previsiones temporales y econdmicas del Programa (definiéndose, a nivel
general, aquellas obras necesarias para garantizar los servicios urbanisticos y
su conexion con las infraestructuras generales).



c) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién con las redes de
infraestructuras de energia, comunicaciones y servicios publicos existentes,
debiendo para ello:

e Aportar informes de las administraciones sectoriales cuyas competencias
resulten afectadas por la actuacién (carreteras, dominio publico hidraulico y
otros) En principio no se precisan para la Actuacion.

e Presentar, en su caso, estudios e informes favorables para realizar las
conexiones con las correspondientes companias suministradoras (luz, agua,
gas, telefonia y otras).

e Incluir en el Proyecto de Urbanizacion la construccion de las obras
complementarias que fuesen necesarias.

d) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales
en lo necesario para no menguar ni desequilibrar los niveles de calidad,
cantidad o capacidad de servicios existentes y exigibles reglamentariamente.

e) Obtener los suelos dotacionales publicos del ambito de la actuacién a favor

de la administracién gratuitamente. A estos efectos:

e El urbanizador efectuara su inscripcién en el Registro de la Propiedad y
trasladara a la administracién la correspondiente certificacién acreditativa de
ello.

e Los entregara en perfectas condiciones, una vez concluidas las obras de
urbanizacién levantado la correspondiente Acta de entrega.

e Los transformadores de energia eléctrica se consideraran equipamiento
privado y se entregaran a la compafia suministradora. Tanto el suelo
necesario para su implantacion como el coste de la misma debera ser
asumido por todos los propietarios afectados.

f) Obtener el aprovechamiento que legalmente corresponda, con destino al
patrimonio publico del suelo a favor de la administracion actuante de forma
gratuita.

g)Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios de la actuacion entre
los afectados.

h) Establecer plazos para edificar los solares resultantes de la actuacion
urbanizadora, incluyendo un cronograma en el que se indique expresamente el
plazo de edificaciéon de los terrenos propiedad del Urbanizador o de otros
propietarios adheridos a su iniciativa de Programa.

BASE V. PARAMETROS URBANISTICOS (art. 131.2.c) Ley Urbanistica
Valenciana)

Los parametros urbanisticos son los establecidos en la ficha de gestién que
figura en el apartado D del anexo |.



BASE VI. CRITERIOS Y OBJETIVOS TERRITORIALES (art. 131.2.d) Ley
Urbanistica Valenciana)

Los criterios y objetivos territoriales son los que se establecen en el apartado E
del anexo |I.

BASE VII. CRITERIOS DE ORDENACION URBANISTICA (art. 131.2.d) Ley
Urbanistica Valenciana)
Los criterios de ordenacion urbanistica son los que se establecen en el
apartado F del anexo |.

BASE VIIl. OBJETIVOS DE EDIFICACION PRIVADA (art. 131.2.e) Ley
Urbanistica Valenciana)

1.Los objetivos de edificacidn privada son los establecidos en el apartado G del
anexo |.

2.Las condiciones de las parcelas edificables, el volumen y forma de los
edificios, las condiciones estéticas de la edificacion, asi como la reserva de
aparcamientos, seran los establecidos en los instrumentos de planeamiento
que resulten de aplicacién y en concreto en el apartado G del anexo |.

BASE IX. PRESCRIPCIONES TECNICAS DE LOS DOCUMENTOS DE
ORDENACION Y GESTION ( art. 131.2.f) Ley Urbanistica Valenciana)
Tratandose de una Unidad de Ejecucion en suelo urbano que ha sido ordenada
pormenorizadamente por el Plan no se necesita instrumento de planeamiento
de desarrollo. Dada la necesaria continuidad con los viarios ejecutados y con
aquellos otros ordenados por el Plan no se admite la presentacion de
Alternativas Técnicas que modifiquen la disposicion viaria preestablecida.
Asimismo deberian, en su caso, respetarse las condiciones estructurantes
definidas para la Unidad. En el caso de variacion de la solucién del PRI habra
de plantearse junto con la Alternativa Técnica el conveniente documento de
Planeamiento de Reforma que debera contener la documentacion del art. 71 de
la LUV y debera ser expuesto segun el procedimiento del art. 134 de la referida
Ley.

El proyecto de Reparcelacion que se desarrolle habrd de contemplar las
determinaciones establecidas en la Ley Urbanistica Valenciana y el
Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica.

BASE X. PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL PROYECTO URBANIZACION
(art 131.2.h) Ley Urbanistica Valenciana)

El proyecto de Urbanizacion debera definir los detalles técnicos con precision
suficiente para que pueda ser ejecutado, eventualmente, bajo la direccién de
Técnico distinto a su redactor original, debiendo cumplir lo establecido en el
articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas. No podra modificar las previsiones del Plan que desarrolla. En ningun
caso, podra contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o
de la edificacion. Comprendera todos y cada uno de los documentos sefialados



en el Art. 156.1 de la Ley Urbanistica Valenciana y en el articulo 350 del
Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica.

1. Antecedentes.

Con caréacter general y de acuerdo con el articulo 52 del TRCAP 2/2000, segun
remision efectuada por el articulo 131.2.f de la LUV, las prescripciones técnicas
seran definidas por referencia a normas nacionales que transpongan normas
europeas a documentos de idoneidad técnica europeos o especificaciones
técnicas comunes, y, en cualquier caso podran definirse por referencia a
normas nacionales que transpongan normas internacionales a normas
nacionales o a otras normas.

Segun los articulos 152 a 155 de la LUV los proyectos de urbanizacion definen
los detalles técnicos de las obras prevista por los planes se redactaran con
precision suficiente para poder, eventualmente, ejecutarlos bajo direccién de
técnico distinto a su redactor.

El Proyecto de Urbanizacién no podra modificar las previsiones del plan que
desarrolla sin perjuicio de que pueda efectuar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de
las obras.

2. Documentacion del proyecto de urbanizacion, de conformidad con el articulo

156 de la LUV.

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

- Condiciones de desarrollo:
Sera de aplicacion general el Pliego Municipal de Condiciones de
Urbanizacion.

¢ Movimientos de Tierra y Demoliciones

Se asegurard que todas las partidas correspondientes al Movimiento de
Tierras y Demoliciones sobrantes sean conducidas a puntos de vertido
autorizados.

¢ Red viaria
Deberd incluirse un estudio de movimientos de trafico en conexién con los
existentes, que determinara la senalizacion, tanto vertical como horizontal
mas adecuada.
Se justificara, en funcion de la intensidad y categoria del tréfico a prever la
estructura del firme mas adecuada en calzadas y aceras en funcién de las
caracteristicas de la explanada, de acuerdo a la normativa vigente.
En ningun caso la seccion de firme seran inferior a 30 cms. de subbase
de zahorra artificial, 7 cms. de G-7 y 5 cms de S-12.
Dentro de la satisfaccion de las necesidades funcionales del trafico
rodado se optara por soluciones que potencien el trafico peatonal y los
espacios libres ajardinados.
En ese sentido los viales de conexién desde el Centro Historico en
sentido perpendicular al cauce habran de tener un tratamiento



semipeatonal con calzada estricta para el trafico rodado de material
adoquinado de idéntica condicion al utilizado en el Centro Histérico

Los bordillos seran de granito de dimensién minima 14/17x28x50 cms.
Las aceras se configuraran con baldosa de granito de 7 cms de espesor
de 60x40 cms asentado sobre base de hormigén en masa de 10 cms de
espesor y capa de zahorra artificial de 20 cms. de espesor.

En pasos de minusvalidos se respetard la Ordenanza Municipal sobre
accesibilidad.

Las zonas de aparcamiento se configuraran con hormigdn de 18 cms de
espesor armado con mallazo sobre subbase de 20 cms de zahorra
artificial.  Alternativamente en calles semipeatonales se utilizaran
adoquinados idénticos a los de calzada.

Se colocaran rigolas de granito de 40 x 20 x 8 cms en la separacién entre
bordillos, aparcamientos y pavimentos de calzada.

Se incluiran en capitulo independiente todos los elementos de
senalizacion viaria necesarios tanto vertical como horizontal.

Dada la topografia de la Unidad se definira un sistema de muros
escalonados que configure el sistema viario y la urbanizacién general de
la zona. Se utilizard hormigon blanco preferentemente prefabricado en
solucién que debera ser unitaria para las tres Unidades.

¢ Red de Saneamiento
Se disenara red de saneamiento separativa de aguas pluviales en espacio
publico y aguas fecales correspondientes a las construcciones.
Se realizara estudio para el dimensionamiento de la red, y se justificara
hidraulicamente la red en funcion de las pendientes disponibles, de
acuerdo con la normativa vigente, justificando al mismo tiempo la
capacidad hidraulica de absorber los nuevos caudales aportados, de la
red existente donde se conexione la proyectada.
Las acometidas se realizaran con tubos de PVC de diametro minimo 200
mm.
Las tuberias de saneamiento de didametro mayor a 600 mm. seran de
hormigén armado con junta elastica y enchufe en campana.
Las tuberias de diametro inferior seran de polietileno de alta densidad.
Los pozos de registro seran de hormigdn prefabricado y sus distancias no
seran superiores a 40 m.l. Las tapas de registro y rejillas de todos los
elementos seran de fundicion ductil.
Los sumideros seran de polipropileno.

¢ Red de Abastecimiento de Agua Potable
Se procurara el disefio mallado de la red.
Se justificardan los consumos previstos para todas las conducciones
proyectadas y para el conjunto de la red, y en funcién de ellos se
justificara el célculo hidraulico de la misma.



Todos los elementos de la red seran de fundicion (tuberias y valvuleria).
Se situaran hidrantes contra incendios de entrada 70 mm y salida 70mm.
Las arquetas de proteccion de los elementos seran de dimension minima
0.40x0.40x0.60 m. con tapa y marco de fundicion modelo Ayuntamiento.
Los alcorques en la Unidad se dotaran con red de riego subterranea
(goteo) con arqueta llave de corte individual.

La red sera de polietileno.

¢ Red de Alumbrado Publico

Se justificara la disposicion y numeros de puntos de luz en funcién de las
potencias previstas en las lamparas y de las caracteristicas de los puntos
de luz, al objeto de procurar un adecuado nivel de luminosidad, ajustado a
la normativa vigente, calculando vy justificando, asimismo, la seccién de
los conductores que seran con fleje antirrata.

Se adoptaran las mediadas de ahorro energético oportuno con la
utilizacién de lamparas de vapor de sodio de alta presidn, circuitos de
media noche y noche entera, asi como reductores de flujo. Las luminarias
y columnas corresponderan a modelos normalizados por el Ayuntamiento.

¢ Red de Telecomunicaciones
Se incluira red de telecomunicaciones enterrada ajustada a la norma
técnica NT-fl-003 de Telefénica, o, al menos se aportara certificado de
compania suministradora del Servicio justificando que la red proyectada,
tanto en relacion a obra civil, puntos de conexion y prismas de
canalizacion previstos, resultan ser de su aprobacion.

¢ Red de Suministro de energia eléctrica.
Se cumplira el Pliego Municipal de Condiciones Técnicas de
Urbanizacion, el Reglamento Electrotécnico de Media y Baja Tension y se
aportara certificado de la compania suministradora que la red proyectada
resulta conforme al servicio de la Unidad en cuanto a punto de conexién y
caracteristicas técnicas.

e Zonas Verdes
Se seguiran en cuanto a normas y caracteristicas de las plantaciones el
Pliego Municipal al respecto. Se utilizardn preferentemente especies
autéctonas adaptadas a la climatologia del municipio.
Se procurara en el disefio de las zonas verdes la preponderancia de los
espacios ajardinados y los pavimentos “blandos” (tierra morterenca y
similares).
Los pavimentos duros se asimilaran a las calidades y caracteristicas de
espacios similares en la poblacién (adoquines pétreos, ceramicos o de
hormigén, baldosas pétreas o hidraulicas).
Se instalaran zonas de juego de nifios (cada fraccién de 5000m? de zona
verde) de suficiente entidad con juegos homologados y pavimentos de
caucho donde se requieran.



Se instalaran redes de riego automatizado con sectorizacion y
programadores adecuados.

e Mobiliario Urbano

Se utilizaran modelos normalizados por el Ayuntamiento. EI mobiliario
incorporara necesariamente bancos, papeleras y fuentes.
Se instalaran contenedores enterrados para recogida selectiva de
residuos en numero y disposicién suficientes a las caracteristicas de la
Unidad.

- Planos de informacion y de situacion con el conjunto urbano: Incluiran la

planta viaria de planeamiento que se ejecuta y el entorno inmediato.

- Planos de proyecto y de detalle con el siguiente contenido minimo:

- Plan viario general a escala minima 1:1.000.

- Plantas de pavimentacion a escala minima 1:1.000.

- Perfiles longitudinales de todo el viario publico y plantas de cotas,
rasantes y perfiles de jardines y parques.

- Perfiles transversales de todo el viario publico, cada 20 metros, como
minimo.

- Plantas de red de saneamiento y pluviales y perfiles longitudinales de las
mismas a escala minima 1:2.000.

- Detalles constructivos de las diferentes redes y secciones tipo de aceras
y calzadas con ubicacion de los diferentes servicios.

- Plantas de jardineria a escala minima 1:500, con indicacion de especies,
localizacion de mobiliario urbano, elementos de juegos infantiles,
alumbrado, estanques y demas elementos compositivos.

- Red de riego para jardines.

- Redes de alumbrado publico, con detalle de luminarias.

- Pliego de condiciones técnicas, generales y particulares.

- Cuadro de precios unitarios y descompuestos.

- Presupuesto general y resumen de presupuesto.

- Presupuesto de ejecucion material con detalle de las unidades de obra.
- Estudio de seguridad y salud.

El cuadro de precios descompuestos y el presupuesto de ejecucion material
formaran parte de la proposicién juridico econémica, que debe presentarse en
plica cerrada. No obstante, deberan presentarse a la vista las mediciones y el
detalle de las unidades de obra.

3. Obras de urbanizacion a incluir en el proyecto, de conformidad con el articulo

157 de la LUV.

a) Pavimentacibn de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal
tratamiento de espacios libres, y mobiliario urbano y senalizacién.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.



c) Red de alcantarillado para aguas residuales y sistema de evacuacién de
aguas pluviales.

d) Red de energia eléctrica, gasificacion y comunicaciones.

e) Red de alumbrado publico.

f)  Jardineria, arbolado y ornamentacion en el sistema de espacios libres.

El proyecto de urbanizacién resolvera las necesidades de integracién y
conexion con las redes generales en su entorno territorial y las demas
exigencias establecidas en el planeamiento que se va a desarrollar. Todas las
conducciones de instalaciones se proyectaran y efectuaran enterradas y se
dotardn con las arquetas de registro necesarias, provistas de tapas de
superficie perfectamente identificables, que seran antivandalicas y tendran la
resistencia necesaria, en funcion de su ubicacién, bajo las aceras o bajo las
calzadas, guardando las distancias establecidas en cada caso por la normativa
vigente aplicable.

La disposicion de las conducciones de instalaciones sera preferentemente
bajo las aceras con la excepcidn de las de evacuacion de aguas fecales y de
pluviales, que se dispondran preferentemente bajo las calzadas o bajo las
zonas de aparcamiento. En caso de ser imposible atender tales disposiciones
de orden de preferencia para ubicarlas bajo las aceras o bajo las calzadas sera
el que se deriva de la relacion que sigue: la de energia eléctrica, en alta y
media tension, se dispondran por encima de la otra, siempre bajo las aceras y
contiguas a las alineaciones de las parcelas privadas. Las que alimenten el
alumbrado publico se dispondran sobre la acera cerca de la linea de bordillo.
Las conducciones de agua potable y las de riego de alcorque en viales se
dispondran preferentemente bajo las aceras, al igual que las que alimenten las
tomas de agua para riego por baldeo. Las conducciones de los operadores de
telecomunicaciones se colocaran bajo las aceras si es posible, y de no serlo se
dispondran bajo las zonas de aparcamiento o bajo las calzadas, pero en todo
caso cerca de las aceras. Finalmente las conducciones de evacuacion de
aguas, tanto fecales como pluviales, se dispondran siempre bajo las calzadas;
las fecales preferentemente en el centro de las mismas y las pluviales en los
costados.

El proyecto contemplara, en todo caso, las soluciones técnicas mas
sencillas y adecuadas para resolver los cruces entre unas conducciones y otras
en general y, en especial, los que se derivan de la construccion de las
acometidas de cada servicio.

4. Coeficientes maximos para la obtencion de las cargas de urbanizacion,
conforme al articulo 168 de la LUV.
a) Coste de las obras de urbanizacion:

Presupuesto de Ejecucion Material = PEM
GG= Gastos Generales de empresa constructora 13% s/ PEM.
Bl= Beneficio Industrial de la empresa constructora 6% s/ PEM.

PEC= Presupuesto de Ejecucién por Contrata = PEM+GG+BI



b) Costes de redaccion y direccion de los proyectos técnicos, gastos de
notaria y registro:
9'5% s/ PEM.

c) Beneficio empresarial del urbanizador: 10% s/ PEC

d) Gastos de gestién del urbanizador: 2.5% s/PEC

e) Honorarios profesionales que se generen en el Ayuntamiento: 1% s/PEC
(A todos los costes se les anadira el 16 por 100 correspondiente al IVA)

Se incluiran dentro del concepto de gastos de gestién los costes necesarios
para la publicacién del procedimiento de adjudicacion del PAIl por gestidn
indirecta.

BASE XI. PRECIO DE LICITACION (art. 286.1.h) del Reglamento de
Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica).

El precio de licitacién, que sirve exclusivamente de base para el célculo de la
garantia provisional, es el establecido en el apartado | anexo |, de acuerdo con
lo previsto en el Art. 140.1 de la Ley Urbanistica Valenciana.

BASE Xll. PLAZOS DE DESARROLLO Y EFECUCION DEL PROGRAMA (art.
131.2.i) Ley Urbanistica Valenciana y art. 286.1.i)) del Reglamento de
Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica).

Se establecen, en el apartado J del anexo | los siguientes plazos maximos para

la ejecucidn de las siguientes actuaciones por parte del urbanizador:

a) Plazo maximo para la seleccion del empresario-constructor de la obra civil
de urbanizacién, contado desde la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacion.

b) Plazo maximo para la presentacion del Proyecto de Reparcelacion.

c) Plazo maximo para la ejecucion de las obras de urbanizacién contado
desde la seleccién del empresario-constructor.

d) Plazo maximo de edificacion de los solares contado desde la recepcion de
las obras de urbanizacion.

BASE XIlll. CAPACIDAD PARA SER URBANIZADOR.

1.Podran participar en el concurso para la seleccion y adjudicacion del presente
Programa de Actuacion Integrada todas personas, naturales o juridicas,
espafolas o0 extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean o no
propietarias de los terrenos afectados y reunan las condiciones de solvencia
economica y financiera, técnica y profesional exigibles segun las presentes
Bases.

2. En ningun caso podran ser urbanizadores ni promover Programas de
Actuacién Integrada las personas en las que concurra alguna prohibicion de



contratar de las previstas en el articulo 20 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos de la Administraciones Publicas.

BASE XIV. SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA (art. 131.2.m) Ley
Urbanistica Valenciana).

La justificacion de la solvencia econémica y financiera del urbanizador se
acreditara por uno o algunos de los medios siguientes:

a) Informe de instituciones financieras o, si procede, justificando la existencia
de un seguro de indemnizacidn por riesgos profesionales.

b) Si se tratara de personas juridicas, presentacion de las cuentas anuales o
de extracto de las mismas, en el caso en que la publicacion de estas sea
obligatoria en la legislacion del pais donde el aspirante a urbanizador esté
establecido.

c) Declaracién sobre el volumen global de negocios vy, si procede, sobre el
volumen de negocios relacionado con el desarrollo y la promociéon de
actuaciones parecidas que son objeto de concurso, correspondiendo como
maximo a los tres ultimos ejercicios.

BASE XV. SOLVENCIA TECNICA Y PROFESIONAL (art. 131.2.m) Ley
Urbanistica Valenciana)

1.La justificacion de la solvencia técnica y profesional del urbanizador se
acreditara por uno o varios de los medios siguientes:

a) Presentacion de una relacion de los programas de actuacién integrada, o
instrumentos o contratos relacionados con el planeamiento y la gestién
urbanistica similares, promovidos y gestionados por el concursante.

b) Indicacién del equipo técnico, est¢é o no integrado en la estructura
organizativa del urbanizador, que vaya a participar en la gestién del programa
de actuacion integrada, y especialmente de los responsables del control de
calidad.

c) Titulaciones académicas y profesionales del personal de direccién del
urbanizador.

d) Declaracién que indique la media anual de personal, con mencién en su
caso, del grado de estabilidad en el empleo y la plantilla del personal directivo
durante los tres ultimos afnos.

e) Declaracién del material, instalaciones y equipo técnico con el que cuente el
urbanizador para el cumplimiento de sus compromisos.

f)Declaracién de las medidas adoptadas para controlar la calidad durante el
desarrollo y ejecuciéon del programa de actuacion integrada, incluyendo los
medios de estudio e investigacion de los que se disponga.

g)Declaracion de las medidas de gestion medioambiental que el concursante
esta dispuesto a aplicar durante el desarrollo y ejecucion del programa de
actuacion integrada.

2. Si por razones justificadas en cada caso concreto el urbanizador no
estuviera en condiciones de presentar la documentacion solicitada por el
Ayuntamiento, podra acreditar su solvencia técnica y profesional basandose en



la solvencia de otras entidades, con independencia de los vinculos juridicos
que tengan establecidos entre ellos, debiendo demostrar en este caso ante el
ayuntamiento que contard con los medios necesarios para la ejecucién del
programa de actuacion integrada, presentando los compromisos o documentos
de analoga naturaleza que hayan suscrito entre ambos. Lo anterior se aplicara,
en todo caso, cuando concurra a la licitacion una agrupacion de interés
urbanistico.

3. La justificacion de la solvencia técnica y profesional de las agrupaciones de
interés econémico, uniones temporales de empresas u otras agrupaciones de
personas naturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente al
concurso podra basarse en los requisitos de solvencia de, al menos, uno de
sus miembros.

BASE XVI. GARANTIAS

1.Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacion de un programa
de actuacion integrada tendran que constituir en la forma y a los efectos
previstos en el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, una garantia provisional equivalente al 2 por ciento de la estimacion
aproximada de las cargas del programa, IVA no incluido, la cual asciende a la
cantidad que se establece en el apartado K del anexo I.

2.La garantia provisional respondera del mantenimiento de las propuestas de
programa por los licitadores hasta la adjudicacién, y de la propuesta del
adjudicatario hasta la formalizacion del contrato para el despliegue y ejecucion
de los programas de actuacién integrada.

3. La garantia provisional sera incautada a aquellos licitadores que retiren
injustificadamente su proposicidén antes de la adjudicacién definitiva.

4.La garantia definitiva, a constituir en la forma a los efectos previstos en el
Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, se
establece en un 10 por ciento del valor de las cargas de urbanizacion, IVA no
incluido, del Programa de Actuacién Integrada aprobado. Se ingresara en plazo
maximo de 15 dias a contar desde la notificacion del acuerdo de aprobacion y
adjudicacién del Programa.

5.Procedera elevar la garantia definitiva al 20 por ciento en los supuestos de
aprobacion de Programas de Actuacién Integrada en los que las cargas
urbanisticas se encuentres incursas en presunciéon de temeridad calculada en
los términos establecidos en la legislacién de contratos de las administraciones
publicas.

6. En el caso de que cualquiera de las garantias se formalice mediante aval o
contrato de seguro de caucién, el correspondiente documento debera llevar la



legitimacioén de la firma de los apoderados de la entidad avalista o aseguradora
efectuada por Notario.

BASE XVII. PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

1.Quienes deseen tomar parte en la licitacidn deberan presentar en el plazo y
lugar que se establece en el apartado L del anexo |, sus proposiciones,
integradas por tres sobres, identificados en su exterior con la indicacion de la
licitacibn a la que concurran y firmados por el licitador o persona que lo
represente e indicando el nombre y apellidos o razén social del proponente con
la siguiente documentacién en idioma castellano o valenciano:

SOBRE A. Alternativa técnica, se presentara abierto.

SOBRE B. Proposicién Juridico-Econémica, se presentara en sobre cerrado.

La documentacién obrante en estos sobres sera objeto de valoracion a los
efectos de aprobaciéon del Programa y adjudicacién de la condicion de
Urbanizador.

SOBRE C. Se presentara con el titulo de .Documentacién. y contendra la
siguiente documentacion:

A. Si concurriese una sociedad mercantil, debera presentar escritura de
constitucidn inscrita en el Registro Mercantil. Tratdndose de una Agrupacién de
Interés Urbanistico, se presentara escritura publica de constitucion, asi como
inscripcion en el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico dependiente
de la Conselleria competente en Urbanismo.

B. Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o en
representacién de sociedad o persona juridica, presentaran escritura de poder
inscrita, en su caso, en el registro Mercantil o registro publico correspondiente.
C. Cuando el ofertante actie en nombre propio y sea empresa individual,
debera presentar D.N.I. o fotocopia legalizada del mismo.

D. Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional en los
términos exigidos en la Base XVI.

E. Declaraciéon responsable de no estar incurso en ninguna de las
prohibiciones para contratar establecidas por la legislacion reguladora de la
contratacién administrativa, incluyendo el hallarse al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la seguridad social impuestas
por las disposiciones vigentes.

F. Los documentos que acrediten los requisitos de solvencia técnica y
profesional, econémica y financiera.

G. Los concursante extranjeros tendran que adjuntar una declaracién de
sometimiento expreso a la jurisdiccién de los juzgados y tribunales espafoles
de cualquier orden, para todas las incidencias que, de manera directa o
indirecta, pudieran surgir durante el procedimiento de adjudicacion y durante el
desarrollo y ejecucién del programa de actuacion integrada, con renuncia
expresa, si procede, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponderles.

H. Declaracién jurada o acta notarial acreditativa de haberse practicado o
intentado practicar los avisos a que se refiere el articulo 134.4 En todo caso,



con cardacter previo a la adjudicacién, el ayuntamiento requerira al adjudicatario
propuesto la justificacién documental integra de tales extremos.

| En caso de concurrir a la licitacion varias empresas, comprometidas a la
constituciéon de una unién temporal, cada una de ellas debera acreditar su
personalidad juridica y capacidad, indicando los nombres y circunstancias de
los empresarios que suscriben las proposiciones, la participacién de cada una
de ellas, y designando la persona o Entidad que, durante la vigencia del
contrato, ha de ostentar la representacion de la uniéon ante la Administracién,
asi como el compromiso formal de constituirse en Union Temporal de
Empresas en caso de resultar adjudicatarios.

2.Cada concursante no podra presentar mas de una proposicion, ni formular
variantes. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en unidén temporal con
otras si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una agrupacion. El
incumplimiento de estas normas dara lugar a la no admision de todas las
propuestas de programa presentadas por éste.

3.Si el ultimo dia del plazo de presentacion de proposiciones coincidiera con
sabado, domingo o festivo, el plazo se prolongara hasta el siguiente dia habil.

4. Asimismo, los licitadores tendran que incorporar a sus propuestas de
programa un acta notarial acreditativa del sometimiento a informacién publica
por el plazo de un mes de los documentos establecidos en el articulo 293.1 y
307 del Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial Urbanistica. A este
efecto, los concursantes protocolizaran los documentos sefalados
anteriormente por medio de acta autorizada por un notario con competencia
territorial en el municipio afectado y depositara una copia de los mismos en la
sede del Ayuntamiento, exponiéndolos al publico por sus propios medios,
insertando un anuncio en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y en un
diario no oficial de amplia difusién en la localidad, sélo a los efectos de la
presentacion de alegaciones.

BASE XVIIl. CONTENIDO MINIMO DE LA ALTERNATIVA TECNICA

La Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Integrada tendra el
contenido siguiente:

a) ldentificacion del documento de planeamiento que regule la ordenacién
pormenorizada a desarrollar, si el mismo estuviera ya aprobado con
anterioridad al presente concurso. En otro caso, la Alternativa Técnica debera
ira acompafada necesariamente de un documento de planeamiento que
incluya una propuesta de ordenacidon pormenorizada para el ambito de
actuacion.

b) Ambito de la Actuacion. El definido para la UE Cla 2a por el Plan General.

c) Justificacion del cumplimiento de las condiciones de integracion de la
actuacion con el entorno.

d)Existencia o no de agrupacion de interés urbanistico y, en su caso, estatutos
y acuerdos sociales de la misma.



e)Plazos que se proponen para el desarrollo de la Actuacién determinandose
tanto el correspondiente a las obras de urbanizacion como a las obras de
edificacion de los solares resultantes.

f)Proyecto de urbanizacién.

g)Enunciado de los objetivos complementarios que se proponen conforme a lo
dispuesto en la Ley Urbanistica Valenciana, con indicaciéon expresa, en su
caso, de los compromisos de edificacion simultdnea a la urbanizacién que esté
dispuesto a asumir por encima del minimo legal.

h)Medidas de control de calidad y cumplimiento de las normas de calidad
ambiental, en su caso.

i)Inventario preliminar de construcciones, plantaciones e instalaciones cuya
demolicién, destruccién o erradicacién exija la urbanizacion.

j)Estimacion preliminar y general de aquellos gastos de urbanizacion variables
cuyo importe, aun siendo repercutible a los propietarios, no se pueda
determinar por la concurrencia de ofertas.

k) Si la propuesta de Programa modificara la ordenacién estructural, debera
incorporar la documentacién establecida para tales supuestos en la Ley
Urbanistica Valenciana.

Debera contenerse el compromiso del licitador de edificar de forma simultanea
a la ejecucion de la urbanizacion un porcentaje minimo establecido en el
apartado G del anexo |.

BASE XIX. PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA
1. La proposicién juridico—econdmica debera incluir necesariamente la
documentacion relativa a los siguientes aspectos, de conformidad con lo
establecido en el apartado N del anexo I:
A) Regulacion de las relaciones del urbanizador y los propietarios y en
particular, la modalidad de retribucién al promotor e informacion suficiente que
permita a los propietarios conocer las consecuencias econdmicas que
comporte para ellos la propuesta y la eleccion de cada modalidad de
retribucién.
B) Expresién de las magnitudes urbanisticas relevantes establecidas por el
planeamiento que incidan en la determinacidn de los derecho de adjudicacion.
C) Acreditacién de la titularidad e identificacién grafica y registral de los
terrenos, dentro del ambito de la actuacion y a disposicion del urbanizador,
sean de su propiedad o de otros propietarios con los que tenga contrato
suficiente, que hayan de quedar afectos, con garantia real inscrita en el
Registro de la Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones propias de dicho
urbanizador, con ocasion de la firma del contrato, para asegurar la ejecucion
de los objetivos imprescindibles o complementarios del programa. La afeccién
se trasladara a las fincas de resultado que se adjudiquen tras la reparcelacion.
D)Hoja resumen de los datos econdmicos relevantes.
E)Descripcion de los siguientes elementos econdmico-financieros relativos a
las cargas urbanisticas:

a) Presupuesto de licitacion de la obra de urbanizacién: con el alcance

previsto en el articulo 168.1.a y b de la Ley Urbanistica Valenciana.



b) Coste de proyectos: coste de redaccion y direccion de los proyectos
técnicos, especificando cada proyecto, a que se refiere el articulo
168.1c de la Ley Urbanistica Valenciana.

c) Gastos de gestion: gastos de gestion del urbanizador, calculados en
un porcentaje de lo que represente la suma de las partidas
correspondientes a conceptos anteriores.

d) Beneficio del urbanizador: beneficio empresarial del urbanizador,
calculado en un porcentaje de la suma de los conceptos expresados
en los apartados anteriores, que, en ningun caso, podra superar el
10%.

e) Cargas de urbanizacidon: cargas de urbanizacién que el urbanizador
se compromete a repercuti, como maximo, a los propietarios
afectados por los conceptos anteriormente expresados.

f) Coeficiente de canje. parte alicuota del aprovechamiento obijetivo,
expresada en tanto por uno, que corresponde al urbanizador en
concepto de retribucion en suelo por las cargas de urbanizacion,
aplicable respecto a los propietarios acogidos a dicha modalidad de
retribucion .

g) Precio del suelo a efectos de canje: precio del suelo al que, en
coherencia con el coeficiente de canje, se descontaran de las cargas
de urbanizacion los terrenos de aquellos propietarios que retribuyan
con ellos al urbanizador.

h) Financiacion: condiciones de financiacion ofrecidas por el
urbanizador para el pago de las cuotas de urbanizacion aquellos
propietarios que acogidos a ella, en su caso, apoyadas por una
entidad financiera debidamente registrada.

F)Informacién sobre la posibilidad de optar por la modalidad de retribucion en
dinero, y modo, condiciones y plazo par el ejercicio de esa opcién de
retribucién.

G) Estimacion preliminar de la repercusion unitaria por metro cuadrado de los
gastos variables y de la indemnizacion individualizada que corresponda a los
interesados por construcciones y plantaciones que deban desaparecer o por
otros conceptos.

2. La proposicion juridico-econdémica se presentara debidamente firmada y
fechada.

3. No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores 0
tachaduras que impidan conocer claramente todo aquello que el Ayuntamiento
estime fundamental para la proposicion juridico-econémica.

BASE XX. ADMISIBILIDAD DE VARIANTES. (Art. 131.2.g) de la Ley
Urbanistica Valenciana)

1.Unicamente se consideraran variantes las modificaciones de caracter técnico
y nunca las de caracter econdémico, siempre y cuando, estas ultimas no alteren
sustancialmente la ordenacion urbanistica propuesta.



2.No se consideraran variantes, por lo que seran admisibles en todo caso, las
modificaciones del ambito territorial que supongan meros retoques o ajustes de
detalle en algun punto perimetral de la actuacion o de sus conexiones viarias, 0
cuando el terreno afadido, por su escasa dimension, no sea técnicamente
susceptible de programacion autbnoma.

3. En caso de admitirse, cada aspirante a Urbanizador podra presentar una
Unica variante.

4.La presentacion de una variante en ningun caso legitimara la presentacién de
una nueva Proposicién Juridico-Econdémica.

5. El Ayuntamiento podra elegir, entre la Alternativa original y la variada,
aquella que mejor satisfaga los intereses publicos, aplicandosele la Proposicién
Juridico-Econdmica formulada y sin poder modificar en ningun caso el
contenido de las Bases Particulares.

6. No se entenderd como Alternativa Técnica el avance de planeamiento que
formule quien inste la iniciacion del procedimiento de Programacién. En
consecuencia, el referido aspirante podra presentar Alternativa Técnica, que no
se considerara variante de su avance de Programacion, todo ello con respecto
a lo dispuesto en las Bases Generales y Particulares que regulen el
procedimiento.

BASE XXI.CRITERIOS DE ADJUDICACION ( Art. 286.1.j) del Reglamento de
Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica).
Los criterios de adjudicacion son los establecidos en el apartado O del anexo I.

BASE XXIl. ADJUDICACION DEL PROGRAMA (art. 286.1.g) del Reglamento
de Ordenacién y Gestidon Territorial y Urbanistica).

1. El Programa de Actuacién Integrada se aprobara condicionado a la efectiva
realizacion de las obras sefaladas en el apartado P del anexo |.

2. Con anterioridad a la firma del contrato con el Ayuntamiento el adjudicatario
del Programa de Actuacién Integrada debera presentar resguardo acreditativo
de haber constituido la garantia definitiva en los términos previstos en la Base
XVI de las presentes bases particulares y aportar certificacion positiva de
hallarse al corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y
resguardo acreditativo de haber constituido la garantia definitiva del coste de
las indemnizaciones, justiprecios y gastos de realojo necesarios para realizar la
actuacion, la totalidad del coste de las obras de urbanizacién complementarias
y un 7 por 100 del coste de las obras de edificacion.

BASE XXIll. FORMALIZACION DEL CONTRATO

1. En el plazo de un mes a partir de la notificaciéon del acuerdo de aprobacién y
adjudicacién del Programa de Actuacion Integrada al adjudicatario, se
procedera a la formalizacion en documento administrativo del contrato para el
desarrollo y ejecucidén del Programa de Actuacion Integrada. El documento de
formalizacién sera firmado por el Alcalde, el Urbanizador y el Secretario de la



Corporacion a efectos de fedatario publico, anexando al mismo un ejemplar de
las Bases Particulares de programacion.

2. El contrato podra elevarse a Escritura Publica cuando lo solicite alguna de
las partes. En todo caso, los gastos derivados de su otorgamiento seran
asumidos por el Urbanizador.

3. Si por causa imputable al Urbanizador no pudiera formalizarse el contrato
dentro del plazo indicado, el Ayuntamiento podra acordar la resolucién del
mismo, siguiendo a tal efecto el procedimiento establecido en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

BASE XXIV. DICTAMEN DEL CONSEJO DEL TERRITORIO Y PAISAJE (art.
286.1.c) del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica)

En los supuestos establecidos en la Ley Urbanistica Valenciana debera
recabarse el Informe del Consejo del Territorio y Paisaje. No se considera
preceptivo en el presente caso, en principio, sin perjuicio de que pueda ser
solicitado si se considerase conveniente.

BASE XXV. SUSPENSION DE LICENCIAS Y DE NUEVOS PROGRAMAS EN
LA ZONA AFECTADA.

La suspensién del otorgamiento de licencias y de aprobacién de nuevos
programas operara conforme a lo que disponen los articulos 101 y 103 de la
LUV y 289 y 290 del ROGTU.

BASE XXVI. CUMPLIMIENTO

1. El contrato se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucion de
la totalidad de las prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez
el Urbanizador haya procedido a su total cumplimiento mediante la recepcidn
de las obras de urbanizacion a favor del Ayuntamiento.

2. Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el Urbanizador realizara
ofrecimiento formal al Ayuntamiento de la recepcion de las obras de
urbanizacién, previa remisidén por el urbanizador de todas las certificaciones de
obras, las facturas emitidas por el Empresario Constructor y la documentacién
que justifique el pago efectivo de las obras.

3.Para que pueda operar la recepcion definitiva de las obras, de forma tacita o
expresa, debera haberse liquidado previa y definitivamente el Programa.

4. El Ayuntamiento dispondra de un plazo de tres meses para inspeccionar las
obras de urbanizacién y, en su caso, requerir al Urbanizador la subsanacién de
aquéllas deficiencias apreciadas, con indicacibn del plazo para su
cumplimiento, que se consignara en un acta de recepcién provisional. Al acto
de recepcion asistiran, en todo caso, un facultativo designado por el
Ayuntamiento, el facultativo encargado de la direccion de las obres, el
Urbanizador y el contratista, ambos asistidos, si lo estiman oportuno, por un
facultativo.



Una vez subsanadas las deficiencias apreciadas, el Ayuntamiento levantara un
acta de recepcion definitiva que acreditara el cumplimiento del contrato y su
extincion, comenzando entonces el plazo de garantia.

5.La recepcion de las obres de urbanizacion se entendera producida a los tres
meses de su ofrecimiento formal al Ayuntamiento sin respuesta administrativa
expresa, o desde que queden abiertas al uso publico.

6. El plazo de garantia sera de doce meses desde el momento en que se
entiendan recibidas por el Ayuntamiento. Durante ese periodo, el contratista
respondera de los efectos constructivos que se manifieste. Finalizado este
periodo, procederd la devolucibn de las garantias prestadas por el
adjudicatario.

BASE XVII. RESOLUCION.

1. Son causas de resolucion del contrato las previstas en el Texto Refundido de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, asi como las derivadas
de la incapacidad legal sobrevenida del Urbanizador las demas previstas en la
legislacién general aplicable a sus relaciones con la Administracion.

2. Son también causas de resolucion del contrato las siguientes:

a) La muerte o incapacidad sobrevenida del Urbanizador o la extincion de su
personalidad juridica.

b) La declaracién de quiebra, de suspensidon de pagos, de concurso de
acreedores o de insolvente fallido en cualquier procedimiento o el acuerdo
de quita y espera.

c) La falta de prestacion en plazo de la garantia definitiva.

d) La no formalizacién del contrato en plazo.

e) La demora injustificada en el cumplimiento de los plazos fijados en las
Bases Generales y Particulares de programacion, y demas plazos
establecidos en la Ley Urbanistica Valenciana y las normas que la
desarrollen.

f) La inactividad injustificada del Urbanizador durante un periodo de seis
meses consecutivos o nueve alternos en el desarrollo y ejecucién del
Programa de Actuacidn. Se entenderd producida la inactividad o el
abandono cuando el desarrollo y ejecucién del Programa de Actuacion haya
dejado de desarrollarse 0 no se desarrolle con la regularidad adecuada o
con los medios humanos o materiales precisos para su normal ejecuciéon en
plazo. No obstante, cuando se dé este supuesto, el Ayuntamiento, antes de
proceder a la resolucién, requerira la urbanizador para que regularice la
situacion en el plazo de cinco dias a contar desde el requerimiento, salvo
que la precision de su ejecucién exija un plazo mayor.

g) La imposicion de alguna sanciéon al Urbanizador por infracciones
urbanisticas o medioambientales graves o muy graves en relacion con el
ambito programado sera causa de resolucion del Contrato. A tal efecto, se



requerird que la resolucién del correspondiente expediente sancionador
haya ganado firmeza o puesto fin a la via administrativa.

La obstaculizacién por el Urbanizador del ejercicio de los derechos y
deberes urbanisticos de los afectados por la programacién. Se entiende
incluido dentro de esta causa de resolucion el incumplimiento por el
Urbanizador de la obligacién de facilitar informacién para que los
propietarios puedan optar por la modalidad de retribucién y para que estos
puedan ejercitar plenamente los derechos que la Ley Urbanistica
Valenciana les otorga.

La resolucion anticipada de la adjudicacion para su gestion directa por
causa justificada de interés publico, sin perjuicio de las compensaciones
econémicas a que ello dé lugar y que deberd evaluar el acuerdo
correspondiente.

La suspensién de licencias en el ambito programado, la aprobacién de
planes o proyectos incompatibles con el desarrollo del Programa, asi como
las resoluciones administrativas que impidan proseguirlo o paralicen su
desarrollo material o econdmico por inactividad de la Administracién durante
mas de seis meses y de modo relevante, teniendo derecho el Urbanizador a
instar la resolucion con las compensaciones procedentes.

La renuncia del Urbanizador ante una retasacion de cargas fundada en
causa legal que impliquen incremento del importe de las cargas previsto en
la proposicion juridico-econdmica superior al 20 por 100.

La realizacion por el Urbanizador de practicas manifiestamente restrictivas
de la competencia en el mercado inmobiliario relacionadas con el Programa
de Actuacidon. Se entendera por practicas manifiestamente restrictivas de la
competencia la inobservancia de las reglas de exclusion de entidades en la
seleccion del Empresario Constructor, los acuerdos de reparto de mercado
y aquellas otras que, de alguna otra manera, defrauden o falseen la libre
competencia.

m) El descubrimiento de condiciones territoriales no tenidas en cuenta al

acordar el Programa de Actuacién y que hagan legalmente inviable la
prosecucion de ésta, sin perjuicio de las compensaciones que procedan, en
su caso, 0 de la posibilidad de subsanar sus previsiones si ello fuera
posible, sin desvirtuar sustancialmente las mismas.

Incurrir el contratista, durante la vigencia del contrato en alguna de las
prohibiciones de contratar previstas en el articulo 20 de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas.

Las reiteradas deficiencias en la ejecucion del contrato.

El incumplimiento grave de los deberes esenciales del Urbanizador
directamente impuestos por esta Ley.

El incumplimiento de algunos de los compromisos ofertados.

La caducidad del Programa por transcurso del plazo total para acometerlo y,
en su caso, la prorroga.

El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el Urbanizador, sin perjuicio de
las indemnizaciones que, en su caso, procedan en beneficio de los
propietarios de terrenos u otros afectados.



t) La subcontratacion total o parcial de prestaciones que sean objeto del
contrato sin la previa autorizacién expresa del Ayuntamiento.

u) La suspensidon, por causa imputable al Ayuntamiento, de la iniciacion del
contrato por plazo superior a seis meses a partir de la fecha sefalada en el
mismo para su comienzo.

v) El desistimiento o la suspension del contrato por plazo superior a un ano
acordada por el Ayuntamiento.

3. Para la resolucion del Contrato entre el Ayuntamiento y el Urbanizador sera
preceptiva la previa emision de informe favorable por el Consejo del Territorio y
el Paisaje.

4. El Ayuntamiento, al resolver la adjudicaciéon, podra acordar que el
Urbanizador continue la ejecucién del Programa bajo sus mismas condiciones,
durante el tiempo indispensable para evitar perjuicios al interés publico.

5.La resolucion de la adjudicacion se acordara por el Ayuntamiento, previa
audiencia al Urbanizador por plazo de 10 dias habiles, y previo Dictamen del
Consejo del Territorio y el Paisaje, que podra ser instado también por el
Urbanizador. Sin perjuicio de las responsabilidades econdémicas que procedan,
ello determinara la cancelacion de la programacién y la sujecidén del ambito de
la Actuacion al régimen del suelo urbanizable sin programacion.

BASE XXVIIl. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION (art. 286.1.e) del
Reglamento de Ordenacidn y Gestion Territorial y Urbanistica).

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la
legislacion de contratos de las Administraciones Publicas, entre ellas, las de
interpretar el presente contrato administrativo especial, resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la adjudicacién por causas
imprevistas 0 no contempladas en las presentes Bases y que sean de interés
publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de esta.

BASE XXIX. JURISDICCION COMPETENTE. ( art. 286.1.f) del Reglamento de
Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica).

Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conocer
de las cuestiones que puedan suscitarse en la preparacion, resolucion, y
ejecucion del contrato administrativo especial entre la Administracién y el
agente urbanizador seleccionado en publica concurrencia.



ANEXO |

A) Objeto del contrato

Ambito de Actuacion: Unidad de Ejecucion CLA-2a

B) Ordenacion Urbanistica
Documentacion Urbanistica

Planeamiento Supramunicipal: No se encuentra afectada la Unidad.
Planeamiento General: Plan de Reforma
definitivamente el 31 de enero de 2003.

Asimismo la ordenacion y determinacion de este Plan de Reforma Interior ha
sido asumida por el nuevo Plan General aprobado definitivamente en sesion de
la C.T.U. de fecha 1 de diciembre de 2006. Al dia de la fecha se encuentra
supeditado en su aprobacién a la subsanacién de determinados aspectos que
no afectan al ambito de actuacion.

Planeamiento de desarrollo: No se exige adicionalmente

Parametros Urbanisticos:

CLASIFICACION SUELO
AREA DE REPARTO

Interior

Clariano aprobado

SUELO URBANO
UNIDAD DE EJECUCION

APROVECHAMIENTO TIPO 1,5532
RESUMEN superficies %
TOTAL (ST) 5.510 100
PRIVADO 2.092 3797
DOTACIONAL (SD) 3.418 62'03
RED VIARIA (RV+AV) 1.713 31°09
EQUIPAMIENTOS (EQ) 885 16’06
ZONAS VERDES (ZV) 820 14’88
EDIFICABLES M2 VIVIENDAS
RESIDENCIAL 6.466°00 52
COMERCIAL 2.092'00
8.558°00
INDICES
I.E.B. 1°5532
I.E.R. 11735
| OBSERVACIONES |

FUNCION TERRITORIAL: Creacién de fachada al rio y cesién de parte de la

parcela del Museo.
USO GLOBAL: Residencial.

USOS INCOMPATIBLES: Los establecidos en las normas de la ordenacién

pormenorizada.

SUPERFICIE COMPUTABLE: Ambito de la unidad.



EDIFICABILIDAD MAXIMA: La expresada en la ficha. La relacién entre usos
residenciales y comerciales no es vinculante.

RESERVAS DOTACIONALES: Zona verde junto al que formara parte del
Paseo del Clariano. ) )

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA: Residencial Intensivo. La zona de
ordenacién aplicable es la de Ensanche con las particularidades establecidas
en el Grado 2.

C) Memoria de necesidades y objetivos del programa de Actuacién Integrada.
La memoria de necesidades ha sido desarrollada parcialmente en la Base
Particular IV.

En cuanto a las caracteristicas de las obras a realizar se describen, asimismo,
en las Bases Particulares y, en especial, en las bases IV y X.

No se aprecia la necesidad de obras complementarias a la Actuacion pero si
las de conexion a los servicios existentes. No constan la existencia de bienes
afectos al Patrimonio Municipal en la Unidad.

El plazo méaximo previsto para la urbanizacién es de doce meses desde su
inicio. El acta de replanteo de las obras deberd firmarse en el plazo de un mes
a partir de la inscripcidén registral del Proyecto de Reparcelacion. Se podran
prorrogar hasta un maximo de seis meses por causa justificada.

El plazo de Edificacion maximo de los solares resultantes sera de cuatro anos
desde la recepcidn de las obras de urbanizacion pudiendo ser prorrogado por
causa justificada.

D) Ficha de Gestion.

Se han reproducido las condiciones de Gestion de la Unidad en el apartado B
del presente Anexo no habiéndose establecido, dadas las caracteristicas de la
Unidad, condiciones especiales para su desarrollo y gestion. Se trata de una
Unidad en suelo urbano con su ordenacién pormenorizada fijada en el Plan de
Reforma Interior.

No se considera plausible su redelimitacibn mas que por pequenos ajustes
técnicos definidos en el Plan General.

E) Criterios y Objetivos Territoriales.
La actuacién se enmarca dentro de los objetivos del PRI Clariano y, con
posterioridad, del nuevo Plan General que lo recoge y asume.
Segun se refiere en el PRI:
1. El objetivo perseguido por la actuacibn es complementar con
edificacion residencial el suelo vacante entre el csco histoérico y el rio
Clariano permitiendo la apertura del viario entre al Av de Sant
Francesc y la Plaza de Baix y la consecucién de los elementos de la
red primaria estructural que afecta directamente a la zona.
2. La actuacién incluye suelos urbanos en unidades de ejecucion par
ser ejecutadas mediante Actuaciones Integradas de gestidon indirecta
y Suelos de la Red Primaria de dotaciones de gestion directa por
parte de la administracién.



3. El desarrollo de estos suelos debera consolidar la nueva fachada de
la ciudad histérica sobre el rio y permitird la consecucién de los
suelos necesarios para la instalacién del futuro Museu del Textil de la
Comunitat Valenciana. También permitira la conexién viaria entre la
Av de Sant Francesc y la Plaza de Baix resolviendo las dificultades
orograficas de la zona.

Todo ello junto con una justificacion especifica se ha descrito en el Articulo 2 de
las presentes Bases Particulares.

F)

Criterios de Ordenacién Urbanistica

La ordenacion tanto estructural como pormenorizada ha sido establecida en
el PRI Clariano. No se admitiran alternativas que supongan cambio en el
Aprovechamiento tipo, ni disminucidén de los estandares dotacionales de la
Unidad.

Las normas urbanisticas que regiran la Unidad seran las definidas por el
PRI Clariano.

Objetivos de Edificacion.

Las Normas Urbanisticas que definen la edificacion en la Unidad son las
existentes en el PRI Clariano.

No obstante teniendo en cuenta la singularidad de la construccion del frente
de fachada nuevo de la ciudad, los edificios que se construyan habran de
asegurar una especial calidad ademas de tener en cuenta su relacién con el
Centro Histérico evitando vuelos cerrados, pafos de fachada
excesivamente longitudinales o composiciones de huecos de componente
horizontal. Asi mismo se primara la heterogeneidad en la construccion entre
distintas manzanas o, incluso, dentro de las mismas.

Para asegurar esta circunstancia los Proyectos que se planteen habran de
ser evaluados por la Comision Mixta del Patrimonio previo informe favorable
de Arquitecto de reconocido prestigio profesional en el campo de edificacién
designado por la Corporacion.

Prescripciones técnicas de los documentos de ordenacion y gestion.

En caso de variarse la ordenacién establecida por el PRI Clariano se debera
presentar nuevo Plan de Reforma Interior con las determinaciones vy
documentacion exigido por el art. 70 y 71 de la LUV y concordantes del
ROGTU.

El Proyecto de Urbanizacién se desarrollara de acuerdo al art. 156 de la
LUV y a lo desarrollado exhaustivamente en las presentes Bases.

El Proyecto de Reparcelacién se atendra en cuanto a determinaciones y
documentacion a lo exigido por el art. 169 y siguientes de la LUV y los
concordantes del ROGTU.

Se entregaran a la adjudicacion definitiva seis copias del Proyecto de
Urbanizacion, y toda la documentacion técnica habra de ser entregada
adicionalmente en soporte digital con ficheros de dibujo, texto, calculo, etc.



I) Precio de licitacién.

CLA-2a
En cifra 924.426 euros
En letra Novecientos veinticuatro mil cuatrocientos veintiséis euros

J) Plazos de desarrollo y ejecucién del programa.
Plazo total: A fijar por los concursantes.
Seleccion del empresario constructor: Tres meses a partir del
acuerdo de adjudicacién del Programa.
Presentacion del proyecto de Reparcelacion: Tres meses a partir del
acuerdo de adjudicacién del Programa.
Iniciacion de las obras de urbanizacién: Un mes a partir de la firmeza
en via administrativa de la Reparcelacion.
Terminacion de las obras de urbanizacién: 12 meses.
Plazo maximo de edificacion de solares: 4 arfios.
Prorrogas: Si, por causa justificada

K) Garantias
Garantias provisional

CLA-2a
En cifra 18.488'00 Euros
En letra Dieciocho mil cuatrocientos ochenta y ocho euros

Garantia definitiva
En cifra 92.442'00 Euros
En cifra Noventa y dos mil cuatrocientos cuarenta y dos euros.

L) Presentacién de proposiciones
Plazo > Tres meses a partir de la fecha de envio del anuncio al DOUE
Lugar > Ayuntamiento de Ontinyent. Registro General
Plaza Mayor,1 46870 Ontinyent
Horario - de 8 a 15 horas
Se admitira la presentacion de la documentacién por correo en la forma
establecida en el articulo 80.4 del Reglamento de Contratos.

M) Redelimitacién del ambito territorial.
No se prevé.

N) Proposicion Juridico-Econdmica
Contendra, como minimo, las siguientes datos:

Relaciones entre el urbanizador y los propietarios

Modalidad de retribucién

Posibilidad de optar | Modo Condiciones Plazo

por la retribucidén en

metalico

Derecho de Parcela Minima | Aprovechamiento | Superficie minima




adjudicacién subjetivo

de la parcela
aportada para ser
adjudicatario

Terrenos a Titularidad Identificacion registral

disposicion del
urbanizador

Elementos econémicos

Presupuesto de licitacién

Coste de proyectos

Gastos de gestion

Beneficio del Urbanizador

Cargas de Urbanizador

Coeficiente de canje

Precio del suelo a efectos del canje

Financiaciéon

O) Criterios de Adjudicacion

Criterios de adjudicacién

Ponderaciéon

1.- ALTERNATIVA TECNICA

Calidad técnica de la ordenacién propuesta

50% (0-50) puntos

Resolucidén adecuada de la interacion de la actuacion en
su entorno

Mejor estructuracion de las dotacionales publicas y
espacios libres

20% (0-20) puntos

Calidad técnica de las resoluciones propuestas para la
urbanizacién.

10% (0-10) puntos

Viviendas sometidas a algun régimen de proteccion que
se comprometa a promover el Urbanizador

5%(0-5)puntos

Inversion en Programas de restauracion Paisajistica o
de imagen urbana dentro del @mbito del Programa

10%(0-10)puntos

Plazo de ejecucién del Programa de actuacién.
Compromiso de edificacion simultanea a la urbanizacion
por encima del minimo legalmente exigible.
Compromisos adicionales asumidos voluntariamente a
cargo del urbanizador.

5% (0-5) puntos

2.- PUNTUACION MINIMA DE LA LTERNATIVA PARA
PODER VALORAR LA PROPOSICION JURIDICO
ECONOMICA

60 puntos

3.- PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA

Valoracion de los terrenos a efectos de fijar el
coeficiente de cambio a efectos de pago en terrenos,
junto con la menor proporcién de solares o
aprovechamiento que deban ser puestos a disposicion

65% (0-65) puntos




del urbanizador por medio de reparcelacion forzosa
como retribucidn a cuenta de terceros con los que no
tenga contrato suficiente, y mayor proporcion de
terrenos propio o de asociados que deban quedar
afectos con garantia real inscrita en el Registro de la
Propiedad al cumplimiento de las obligaciones
especiales de edificacion derivadas de al aprobacion del
programa.

Importe de las cargas de urbanizacién (euros/m?
edificabilidad

30% (0-30) puntos

Compromisos financieros para la ejecucion de las
obligaciones complementarias asumidas
voluntariamente y a su costa

5% (0-5) puntos

4. PORCENTAJE DE LA ALTERNATIVA TECNICA Y
PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA

A.- ALTERNATIVA TECNICA

- Con cambios en la Ordenacion Pormenorizada

- Sin cambios en la ordenacién pormenorizada

B.- PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA
- Con cambios en la Ordenacién pormenorizada
- Sin cambios en la ordenacién pormenorizada

70%
60%

30%
40%

P) Adjudicacion conexa o condicionada.

A) ACTUACIONES PREVIAS O SIMULTANEAS A LAS QUE SE CONDICONA

LA REALIZACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
No se exigen.

B) OBLIGACIONES ECONOMICAS PREXISAS PARA COMPENSAR A LOS
AFECTADOS POR LA ACTUACION MAS COSTOSA CON CARGO A LOS DE
OTRAS QUE SE BENEFICIEN DE AQUELLA POR CONCENTRARSE EN LA
MISMA OBRAS O SOBRECOSTES DE COMUN UTILIDAD.

No se da el caso.




ANEXO 2
Plano de Alineaciones y Rasantes a respetar por las Alternativas técnicas
presentadas a Concurso.
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